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TERMINOS DE REFERENCIA
PROCEDIMIENTO ESPECIAL - ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

1. OBJETO DE CONTRATACION Y CPC

“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
Objeto de la | FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE LA DIRECCION DISTRITAL
Contratacion: | 16D01 - PASTAZA A SANTA CLARA - MAGP”’

Cadigo CPC: 721120011

CPC: Descripcion SERCOP: SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS
Seleccione:
NO contempla CPC restringido X

SI contempla CPC restringido:

CPC . .
sl Nota: Para CPC restringido, se debera anexar el formulario de Apertura de CPC
Restringido: ; . .y
autorizado por el SERCOP-Link para revision:
https://www.compraspublicas.gob.ec/ProcesoContratacion/compras/RCC/RccFrmBusc
arCpcEnCatalogo.cpe
La presente contratacion corresponde a un tracto sucesivo:
(Contrato de Tracto Sucesivo: Contrato en el cual las obligaciones de las partes
TRACTO son ejecutadas de forma continua e ininterrumpida.)
SUCESIVO P
Si X
No

Definicion del tipo de proceso

En aplicacion de lo dispuesto en el Art. 73 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, en concordancia con el Art. 320 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica; considerando que, se va a efectuar un arrendamiento de inmueble; se puede
determinar que el procedimiento a aplicar corresponde a un procedimiento especial de arrendamiento de
bienes inmuebles.

2. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION
2.1 Antecedentes y Justificacion de la Contrataciéon

2.1.1 Antecedentes:

Mediante registro oficial Nro. 241 de fecha 12 de mayo de 1982, Administracion del Sefior Doctor
Don Oswaldo Hurtado Larrea, Presidente de la reptblica del Ecuador, Capitulo IV Del nivel
Operativo, Art. 8.- literal g) nombra la creaciéon de la Direccion Provincial Agropecuaria de Pastaza
con sede en Puyo.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 6 de 24 de mayo de 2017 en sus articulos 1 y 2, se escinde del
Ministerio de Agricultura Ganaderia Acuacultura y Pesca el Viceministro de Acuacultura y Pesca,
cambiado su denominacion a Ministerio de Agricultura y Ganaderia, con la consecuente reforma
institucional.

Mediante oficio N®° MDT-SES-2018-0064 de 09 de julio de 2018, el Ministerio de Trabajo aprueba
el redisefio de la Estructura Institucional y reforma del Estatuto Orgénico de Gestion Organizacional

Direccién: Calle Manabi y Bolivar EH VEVD
Codigo postal: 160150 / Puyo-Ecuador
Teléfono: 032793093 EMJM

dtapastaza@mag.gob.ec


https://www.compraspublicas.gob.ec/ProcesoContratacion/compras/RCC/RccFrmBuscarCpcEnCatalogo.cpe
https://www.compraspublicas.gob.ec/ProcesoContratacion/compras/RCC/RccFrmBuscarCpcEnCatalogo.cpe

‘| 'REPUBLICA Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Pesca
/| DEL ECUADOR

por Procesos.

De acuerdo con el Acuerdo Ministerial N® 093 del Estatuto Organico de Gestion Organizacion
por procesos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia de fecha 09 de julio del 2018, establece los
procesos desconcentrados de Gestion Distrital, su mision es “Gestionar y dar seguimiento a los
planes, programas y proyectos a nivel distrital, dentro del &mbito de su jurisdiccion, de acuerdo a los
objetivos, estrategias, politicas, regulaciones y procedimientos definidos a nivel central, para
implementar y brindar a la ciudadania servicios de calidad en el ambito agropecuario, para mejorar
las condiciones de vida de la poblacion garantizando la soberania alimentaria”.

Mediante acuerdo Ministerial Nro.093, publicado en el registro oficial 572 del 04 de octubre de
2019, establece el “EL ESTATUTO ORGANICO DE GESTION ORGANIZACIONAL POR
PROCESOS DEL MINSITERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA, como proceso sustantivo
esta la GESTION DE INFORMACION NACIONAL AGROPECUARIA, cuya mision es la de
generar, administrar, proveer y difundir informacién oportuna y consistente al sector publico y
privado en el ambito agropecuario. Generando indicadores. Analisis e informes que permitan la
toma de decisiones en el sector.

Se evidencia que la Direccion Distrital 16D01 — Pastaza a Santa Clara — MAG desarrolla sus
actividades en una infraestructura que ha superado su vida util, situacion que ha sido corroborada
mediante varios actos administrativos y documentos técnicos emitidos por autoridades y entidades
competentes, por lo que se indica:

Mediante Memorando Nro. MAG-DDPASTAZA-2025-0016-M de fecha 06 de enero de 2025, la
Directora Distrital de Pastaza solicitd la emision del Plan de Mantenimiento de Bienes Inmuebles
correspondiente al afio 2025 para la Direccion Distrital 16D01 Pastaza — Mera — Santa Clara MAG.

Mediante Memorando Nro. MAG-UGDAFPASTAZA-2025-0009-M de fecha 13 de enero de 2025,
la Asistente Administrativa Provincial inform6 que no era competente para la elaboracion del Plan
de Mantenimiento de Bienes Inmuebles y sugiri6 solicitar el apoyo de un profesional de la rama de
la construccion de la Direccion Distrital de Chimborazo para el acompafiamiento técnico requerido.

Mediante Oficio Nro. MAG-DDPASTAZA-2025-0016-OF de fecha 16 de enero de 2025, la
Direccién Distrital Pastaza solicitd al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) la
asignacion de un profesional de la rama de la construccion para realizar la revision de las
instalaciones institucionales y elaborar el Plan Anual de Mantenimiento de la infraestructura de la
Direccién Distrital.

Mediante Memorando Nro. MAG-DDPASTAZA-2025-0263-M de fecha 07 de febrero de 2025, la
Direccion Distrital Pastaza solicitd al Director Distrital de Chimborazo el apoyo de un profesional
arquitecto o ingeniero civil para la elaboracion del Plan de Mantenimiento del bien inmueble de la
Direccion Distrital 16D01 Pastaza — Mera — Santa Clara MAG, debido a que la instituciéon no
contaba con personal técnico especializado en dicha rama.

Mediante Oficio Nro. MAG-DDPASTAZA-2025-0071-OF de fecha 11 de marzo de 2025, la
Direccion Distrital Pastaza solicitdé al Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Pastaza
apoyo técnico para la determinacion de analisis de precios unitarios y evaluacion de las necesidades
de mantenimiento de la infraestructura institucional, exponiendo el avanzado deterioro de la
edificacion y las multiples necesidades de intervencion detectadas en la misma.

Mediante Oficio Nro. MAG-DDPASTAZA-2025-0094-OF de fecha 18 de marzo de 2025, la
Direccion Distrital Pastaza solicitd al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Pastaza el apoyo técnico de la Unidad de Gestion de Riesgos para realizar una inspeccion y analisis
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técnico de la infraestructura institucional, con la finalidad de determinar las condiciones actuales de
ocupacion del inmueble.

Como resultado de la inspeccion técnica realizada por personal especializado del Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial de Pastaza, se elaboro el Informe Técnico de Inspeccion de
marzo de 2025, mediante el cual se determind que la infraestructura institucional ha superado su
vida ttil y presenta un avanzado estado de deterioro, evidenciado por fisuras estructurales, presencia
de humedad en mamposteria, desniveles en pisos, degradacion de elementos constructivos y riesgo
de colapso parcial de la estructura. En dicho informe se concluyd que no es técnicamente viable
ejecutar trabajos de mantenimiento correctivo ni el reemplazo de la cubierta, recomendandose la
construccion de una nueva infraestructura que garantice condiciones adecuadas de seguridad y
funcionalidad para los servidores publicos y usuarios. Dicho informe fue remitido a la Direccion
Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP mediante Oficio Nro. GADPPZ-PASTAZA-2025-
0115-0 de fecha 28 de marzo de 2025.

Mediante Oficio Nro. GADM-PASTAZA-2025-AMBIENTAL-1414-O de fecha 07 de abril de
2025, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Pastaza remitio el Informe
Técnico de Riesgos elaborado por la Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos, en el cual se
determind que la infraestructura presenta deterioro estructural y no estructural grave, fisuras en
elementos constructivos, asentamientos diferenciales y vulnerabilidad frente a movimientos de
masa, recomendando la reconstruccion total de la edificacion en lugar de una remodelacion, con el
fin de precautelar la seguridad de los servidores publicos y usuarios. (Informe Técnico de Riesgos,
abril 2025).

Mediante Memorando Nro. MAG-UGDAFPASTAZA-2025-0196-M de fecha 11 de abril de 2025,
la Responsable Subrogante de la Unidad de Gestion Distrital Administrativa Financiera Pastaza
remitid a la Directora Distrital el Informe Técnico de Riesgos y sugiri6 realizar los estudios técnicos
y economicos para la reconstruccion total del edificio institucional, asi como gestionar
temporalmente el traslado del personal a otras instalaciones mediante la figura de préstamo o
arriendo, mientras se obtiene el financiamiento para la ejecucion de una nueva infraestructura.

Finalmente, mediante disposicion constante en la Hoja de Ruta del Memorando Nro. MAG-
UGDAFPASTAZA-2025-0196-M de fecha 11 de abril de 2025, la Responsable Subrogante de la
Unidad de Gestion Distrital Administrativa Financiera Pastaza dispuso iniciar el tramite pertinente
ante INMOBILIAR para la gestion de espacios fisicos que permitan el funcionamiento de la
Direccion Distrital, considerando las condiciones de riesgo determinadas en los informes técnicos
emitidos.

Mediante Oficio Nro. MAG-DDPASTAZA-2025-0146-OF de fecha 23 de abril de 2025, la
Direccion Distrital 16D01 Pastaza — Mera — Santa Clara MAG solicitd a la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico informacion sobre la disponibilidad de edificaciones e
inmuebles estatales que pudieran ser utilizados para el funcionamiento institucional, remitiendo
ademas los antecedentes técnicos que evidenciaban el deterioro estructural del inmueble
institucional y la necesidad de una solucion alternativa para garantizar la continuidad de los
servicios publicos.

Mediante Memorando Nro. MAG-DD16D01PASTAZA-2025-0842-M de fecha 12 de mayo de
2025, la Directora Distrital dispuso el inicio de la fase preparatoria para la contratacion del servicio
de arrendamiento de oficinas para la Direccion Distrital 16D01 Pastaza, fundamentando dicha
decision en los informes técnicos emitidos por el Gobierno Provincial de Pastaza y por la Direccion
de Gestion Ambiental y Riesgos del GAD Municipal de Pastaza, los cuales determinaron que la
infraestructura institucional habia cumplido su vida 1til y no reunia las condiciones adecuadas para
su funcionamiento.
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Mediante Memorando Nro. MAG-DD-16D01-PASTAZA-2025-0900-M de fecha 21 de mayo de
2025, la Direccion Distrital 16D01 Pastaza solicitd a la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria
del Sector Publico la emision de una certificacion sobre la existencia o no de inmuebles
administrados por dicha entidad en la parroquia Puyo, canton Pastaza, provincia de Pastaza, y, de no
existir disponibilidad, la autorizacion para iniciar el proceso de contratacion del servicio de
arrendamiento de un bien inmueble para el funcionamiento institucional.

Mediante Oficio Nro. SETEGISP-DAUB-2025-0615-O de fecha 31 de mayo de 2025, la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico informo6 que, a la fecha, no existen bienes
inmuebles publicos disponibles en la localidad que cumplan con los requerimientos de la Direccion
Distrital 16D01 Pastaza — Mera — Santa Clara MAG; adicionalmente, indic6 la documentacion
habilitante requerida para la emision de la autorizacion de inicio del procedimiento de
arrendamiento de un inmueble de propiedad privada para uso institucional.

Mediante Memorando Nro. MAG-DD-16D01-PASTAZA-2025-1089-M, de fecha 27 de junio de
2025, la Ing. Alba Maria Breedy Arias, Directora Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAG,
solicito a la Coordinacion General Administrativa Financiera la emision de la Certificacion
Presupuestaria Plurianual, adjuntando el respectivo informe técnico de justificacion, con la finalidad
de garantizar la disponibilidad de recursos para el cumplimiento de las necesidades institucionales.
En este contexto, y considerando la necesidad de contar con un espacio fisico adecuado para el
desarrollo de las actividades administrativas y técnicas de la entidad, se requiere el arrendamiento de
un bien inmueble para el funcionamiento de las oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a
Santa Clara — MAG, asegurando la continuidad de la gestion institucional y la adecuada atencion a
los usuarios.

Mediante Memorando Nro. MAG-CGAF-2025-1472-M de fecha 30 de junio de 2025, la
Coordinadora General Administrativa Financiera dio respuesta al Memorando Nro. MAG-DD-
16D01-PASTAZA-2025-1089-M, informando que el requerimiento de emision de certificacion
presupuestaria plurianual fue atendido conforme a la matriz de certificaciones aprobadas por el
Ministerio de Economia y Finanzas, remitiendo para el efecto las Certificaciones Presupuestarias
Plurianuales Nros. 1001 y 1002. En este contexto, la Certificacion Presupuestaria Plurianual Nro.
1002 contempla los recursos destinados para el proceso de “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE LA DIRECCION
DISTRITAL 16D01 PASTAZA A SANTA CLARA — MAG”, con cargo a la partida presupuestaria
Nro. 530502 denominada “Edificios, Locales y Residencias, Parqueaderos, Casilleros Judiciales y
Bancarios (Arrendamiento)”, garantizando la disponibilidad de recursos para la contratacion del
servicio requerido.

Mediante Oficio Nro. MAG-DD-16D01-PASTAZA-2025-0332-OF de fecha 11 de julio de 2025, la
Direccion Distrital 16D01 Pastaza remitio a la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico la documentacion requerida para obtener la autorizacion de inicio del procedimiento de
contratacion del servicio de arrendamiento de un bien inmueble para el funcionamiento de sus
oficinas, incluyendo el estudio de mercado, proforma econémica, certificado de gravamen, escritura
publica, cuadro de requerimientos institucionales, informaciéon de contacto de los funcionarios
delegados, documentacion predial, planos y registro fotografico del inmueble propuesto.

Mediante Oficio Nro. SETEGISP-DAUB-2025-0848-O de fecha 29 de julio de 2025, la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico informd que, una vez revisada y analizada la
documentacion remitida por la Direccion Distrital Pastaza, la misma se encontraba completa, por lo
que se dio continuidad al tramite interno técnico y legal para atender la solicitud de autorizacion del
procedimiento de arrendamiento.
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Mediante Oficio Nro. SETEGISP-SII-2025-0681-O de fecha 22 de octubre de 2025, la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico emitié pronunciamiento respecto de la solicitud
presentada por la Direccion Distrital 16D01 Pastaza — Santa Clara MAG, dejando constancia de que
no existen bienes inmuebles publicos disponibles que satisfagan los requerimientos institucionales y
detallando las actuaciones administrativas desarrolladas dentro del proceso de autorizacion de
arrendamiento. Asimismo, se analizé la documentacion presentada por la entidad, incluyendo el
estudio de mercado realizado para la seleccion del inmueble propuesto.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0095-M de fecha 05 de febrero de
2026, la Analista Administrativa Provincial puso en conocimiento de la Direccion Distrital que la
necesidad institucional de contar con un inmueble adecuado para el funcionamiento de las oficinas
continia vigente, sefialando que los informes técnicos emitidos por las entidades competentes
concluyeron que la infraestructura actual ha superado su vida atil y que no es técnicamente viable su
rehabilitacion; ademas, ratifico que no existen bienes inmuebles publicos disponibles que satisfagan
los requerimientos institucionales.

Mediante disposicion constante en la Hoja de Ruta del Memorando Nro. MAGP-GIDAF-
PASTAZA-2026-0095-M de fecha 05 de febrero de 2026, la Directora Distrital autorizd continuar
con el tramite respectivo para atender la necesidad institucional, en apego a la normativa legal
vigente.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0098-M de fecha 06 de febrero de
2026, la Analista Administrativa Provincial solicitd la emision de la certificacion CATE
correspondiente para continuar con la fase preparatoria del proceso denominado “Arrendamiento de
un bien inmueble para el funcionamiento de las oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a
Santa Clara — MAGP”, garantizando la continuidad de las actividades institucionales y la adecuada
prestacion del servicio publico.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0099-M de fecha 06 de febrero de
2026, la Asistente Administrativo Provincial remitio la Certificacion de Catélogo Electronico Nro.
MAGP-DDP-CATE-001-2026, emitida para el proceso denominado “Arrendamiento de un bien
inmueble para el funcionamiento de las oficinas de la Direccidon Distrital 16D01 Pastaza a Santa
Clara — MAGP”, con la finalidad de continuar con la fase preparatoria del procedimiento de
contratacion.

Mediante Certificacion de Catalogo Electronico Nro. MAGP-DDP-CATE-001-2026 de fecha 06 de
febrero de 2026, se verificd en la herramienta de Catalogo Electronico del Sistema Oficial de
Contratacion Publica del Ecuador (SOCE) que el objeto de contratacion denominado
“Arrendamiento de un bien inmueble para el funcionamiento de las oficinas de la Direccion Distrital
16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP” no se encuentra catalogado, habilitando la aplicacion del
procedimiento de contratacion correspondiente conforme a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.

Mediante correo electronico institucional de fecha 10 de febrero de 2026, la Responsable de la
Unidad Administrativa Financiera remitié a la Directora Distrital el Informe de Necesidad de la
Contratacion No. DDPASTAZA-DAF-IN-2026-0001 para su revision y aprobacion, sustentando
que la necesidad institucional de contar con un inmueble adecuado contintia vigente debido a que la
infraestructura actual no reune condiciones técnicas ni de seguridad para el funcionamiento
institucional.

Mediante Informe de Necesidad de la Contratacion No. DDPASTAZA-DAF-IN-2026-0001 de
febrero de 2026, la Gestion Interna Distrital Administrativa Financiera justifico técnica, operativa e
institucionalmente la necesidad de contratar el servicio de arrendamiento de un bien inmueble para

Direccion: Calle Manabi y Bolivar EH VEVD
Codigo postal: 160150 / Puyo-Ecuador
Teléfono: 032793093 EMJM

dtapastaza@mag.gob.ec



"' REPUBLICA
/| DEL ECUADOR

el funcionamiento de las oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP,
considerando los informes técnicos que determinaron el deterioro estructural de la infraestructura
institucional y la inexistencia de bienes inmuebles publicos disponibles que satisfagan los
requerimientos institucionales.

Mediante correo electronico institucional de fecha 10 de febrero de 2026, la Responsable de la
Unidad Administrativa Financiera remiti6 a la Directora Distrital el documento denominado
“Necesidades de Contratacion y Recepcion de Proformas”™ para su revision y aprobacion, sefialando
que dicho documento constituia un requisito indispensable para solicitar la publicacion
correspondiente en el portal institucional del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Mediante documento denominado ‘“Necesidades de Contratacion y Recepcion de Proformas”,
elaborado en febrero de 2026, la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP
establecid los términos de referencia, requerimientos institucionales y condiciones para la recepcion
de proformas dentro del procedimiento de contratacion para el arrendamiento de un bien inmueble
destinado al funcionamiento de las oficinas institucionales.

Mediante correo electronico institucional de fecha 11 de febrero de 2026, la Responsable de la
Unidad Administrativa Financiera solicité la publicacion de las “Necesidades de Contratacion y
Recepcion de Proformas™ en el portal institucional por el plazo de veinticuatro (24) horas, con el
objeto de obtener propuestas del mercado y continuar con el tramite correspondiente para el
arrendamiento del inmueble requerido por la institucion.

Mediante publicacion efectuada el 11 de febrero de 2026 en el portal del Sistema Oficial de
Contratacion Publica, bajo el codigo NC-1660159790001-2026-00001, la Direccion Distrital 16D01
Pastaza a Santa Clara — MAGP difundi6 la necesidad de contratacion denominada “Arrendamiento
de un bien inmueble para el funcionamiento de las oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza
a Santa Clara — MAGP”, estableciendo como plazo para la recepcion de proformas hasta el 12 de
febrero de 2026.

Mediante correo electronico institucional de fecha 11 de febrero de 2026, la Asistente
Administrativo Provincial inform6 la ejecucion de la publicacion del proceso identificado con
cddigo NC-1660159790001-2026-00001 y remitié la evidencia correspondiente como respaldo de la
gestion realizada.

Como resultado de la publicacion efectuada en el portal institucional del Sistema Nacional de
Contrataciéon Publica, dentro del plazo establecido se receptaron proformas de los proveedores
Chacon Bufiay Chela Elitd y Guevara Conlago Johana Beatriz, registradas dentro del procedimiento
de necesidades de contratacion identificado con cddigo NC-1660159790001-2026-00001.

Mediante acta de verificacion de firmas electronicas elaborada dentro del procedimiento NC-
1660159790001-2026-00001, se verifico la validez de los documentos presentados electronicamente
por los oferentes Chacon Bufiay Chela Elitd y Guevara Conlago Johana Beatriz, como parte de la
revision de las proformas recibidas dentro del proceso de contratacion.

Dentro del proceso de recepcion de proformas, el proveedor Chacoén Buiiay Chela Elitd presentd su
oferta técnica y econdmica para el arrendamiento del inmueble requerido por la institucion.

De igual manera, la proveedora Johana Beatriz Guevara Conlago presentd su oferta técnica y
econdmica para el arrendamiento del inmueble requerido por la institucion.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0117-M de fecha 12 de febrero de
2026, la Asistente Administrativo Provincial informd a la Responsable de la Unidad Administrativa
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Financiera que, una vez concluido el plazo de publicacion de la necesidad de contratacion en el
portal institucional del SERCOP bajo el codigo NC-1660159790001-2026-00001, se receptaron dos
(2) proformas correspondientes al proceso de “Arrendamiento de un bien inmueble para el
funcionamiento de las oficinas de la Direccion Distrital 16D01 — Pastaza a Santa Clara — MAGP”,
remitiendo la documentacion presentada por los oferentes para su respectivo analisis.

Mediante correo electronico institucional de fecha 18 de febrero de 2026, la Responsable de la
Unidad Administrativa Financiera remiti6 a la Directora Distrital el Estudio de Mercado e
Instrumento de Determinacion del Presupuesto Referencial correspondiente al proceso identificado
con codigo NC-1660159790001-2026-00001, solicitando su revisiéon y aprobacion para continuar
con el procedimiento de contratacion. Posteriormente, mediante correo electronico de fecha 19 de
febrero de 2026, la Directora Distrital autorizo la continuidad del tramite respectivo.

Mediante el documento denominado “Instrumento de Determinacion del Presupuesto Referencial
del Proceso”, elaborado en febrero de 2026, la Direccion Distrital 16D01 — Pastaza a Santa Clara —
MAGP realizod el analisis técnico y econdmico para determinar el presupuesto referencial del
procedimiento de arrendamiento, considerando la busqueda de procesos similares en el Sistema
Oficial de Contratacion Publica del Ecuador y el analisis de las proformas recibidas, conforme a lo
establecido en el Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.

Mediante Oficio Nro. MAGP-DD-16D01-PASTAZA-2026-0082-OF de fecha 20 de febrero de
2026, la Directora Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP remiti6 a la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico la documentacion actualizada del inmueble propuesto para
arrendamiento, incluyendo el estudio de mercado, la proforma seleccionada, certificado de
gravamen, escritura publica, cuadros de requerimientos institucionales, planos, fotografias y demas
documentos habilitantes, solicitando la realizacion de la visita técnica y la emision del informe
correspondiente que determine la viabilidad del inmueble para uso institucional.

Como parte de la documentacion remitida a la entidad rectora de la gestion inmobiliaria publica, se
elabor6 el Cuadro de Requerimientos Institucionales del inmueble actualmente ocupado por la
Direccion Distrital, en el cual se detallan las 4reas funcionales existentes y las necesidades
institucionales de espacio para oficinas, archivos, bodegas, areas de capacitacion, atencion al
publico y estacionamientos, identificando una ocupacion institucional de 1.019 m? de terreno y un
requerimiento funcional para el desarrollo de las actividades institucionales.

De igual manera, se elabor6 el Cuadro de Requerimientos del inmueble propuesto para
arrendamiento, determindndose una superficie util de 914,06 m? distribuida en areas administrativas,
archivos, bodegas, salas de reuniones, espacios de capacitacion, parqueaderos y areas
complementarias, verificandose que la infraestructura propuesta permite cubrir los requerimientos
operativos y funcionales de la Direccion Distrital.

Mediante Hoja de Ruta correspondiente al tramite registrado con documento Nro. SETEGISP-
SETEGISP-2026-0291-E, de fecha 20 de febrero de 2026, la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico registr6 y canalizé internamente la solicitud de autorizacion
presentada por la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP para el arrendamiento
del inmueble requerido, disponiendo su andlisis técnico y administrativo conforme a la normativa
vigente.

Mediante Oficio Nro. PR-SSII-2026-0215-O de fecha 24 de abril de 2026, la Subsecretaria de
Infraestructura Inmobiliaria de la Presidencia de la Republica emiti6 respuesta a la solicitud
presentada por la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP, informando el proceso
de transicion institucional derivado de la absorcion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria
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del Sector Publico por parte de la Presidencia de la Republica y comunicando la continuidad del
analisis técnico y administrativo relacionado con la autorizacion para el arrendamiento del inmueble
propuesto para uso institucional.

Posteriormente, mediante Oficio Nro. MAGP-DD-16D01-PASTAZA-2026-0250-OF de fecha 13 de
mayo de 2026, la Directora Distrital remiti6 un alcance al Oficio Nro. MAGP-DD-16D01-
PASTAZA-2026-0082-OF, incorporando informacion actualizada para el analisis de autorizacion de
arrendamiento. En dicho documento se informé que, luego de la visita técnica y de las
observaciones efectuadas por la entidad rectora, se mantuvieron acercamientos con la propietaria del
inmueble propuesto con la finalidad de optimizar las condiciones econdmicas del arrendamiento,
obteniéndose una reduccién del canon inicialmente ofertado y remitiéndose nuevamente la
documentacion actualizada para evaluacion.

Como parte de la actualizacion remitida, la propietaria del inmueble, sefiora Johana Beatriz Guevara
Conlago, present6d una nueva proforma de fecha 12 de mayo de 2026, correspondiente al inmueble
ubicado en la ciudad de Puyo, estableciendo un canon mensual de arrendamiento de USD 1.595,00
mas IVA para un area total de 914,06 m?, manteniendo las caracteristicas técnicas, funcionales y de
seguridad requeridas por la institucion.

Adicionalmente, mediante Memorando Nro. MAGP-SPA-2026-0510-M de fecha 17 de abril de
2026, la Subsecretaria de Produccion Agricola informé sobre la disponibilidad de almacenamiento
requerida para la recepcion de fertilizantes donados por el Reino de Marruecos, circunstancia
considerada por la Direccion Distrital para justificar la permanencia parcial de areas de bodega y
almacenamiento dentro de la infraestructura institucional actualmente ocupada.

Finalmente, mediante Hoja de Ruta correspondiente al documento Nro. PR-DAUB-2026-0084-E de
fecha 13 de mayo de 2026, la Presidencia de la Republica registré y reasignd internamente el
alcance remitido por la Direccion Distrital, disponiendo su incorporacion al expediente y el analisis
técnico correspondiente para la emision del pronunciamiento institucional respecto a la autorizacion
del arrendamiento solicitado.

Mediante Oficio Nro. PR-SSII-2026-0314-O de fecha 26 de mayo de 2026, la Subsecretaria de
Infraestructura Inmobiliaria de la Presidencia de la Reptblica emitié la autorizacion para iniciar
el procedimiento de arrendamiento de un bien inmueble de propiedad privada destinado al
funcionamiento de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP, una vez analizada
la documentacion técnica, legal y economica presentada por la entidad requirente, verificandose
ademas la inexistencia de bienes inmuebles publicos disponibles que cumplan con las caracteristicas
y requerimientos institucionales en la localidad.

Como parte del analisis efectuado para la emision de la autorizacion correspondiente, la Presidencia
de la Republica verifico que las Direcciones de Administracion de Bienes Permanentes, Bienes
Transitorios y Bienes Inmuebles en Depdsito no disponian de inmuebles ptblicos en la provincia de
Pastaza que satisfagan las necesidades institucionales planteadas por el Ministerio de Agricultura,
Ganaderia y Pesca para el funcionamiento de sus oficinas distritales.

Mediante Informe Técnico Nro. Q-273-26 de fecha 19 de mayo de 2026, elaborado por la Direccion
de Analisis y Uso de Bienes de la Presidencia de la Republica, se efectud la evaluacion técnica del
inmueble ubicado en la calle 4 de Enero y 27 de Febrero, ciudad de Puyo, provincia de Pastaza, de
propiedad de Alex Jarrin Salan y Johana Guevara Conlago, determinandose que el bien inmueble
presenta condiciones técnicas, funcionales y de ubicacion adecuadas para el funcionamiento de las
oficinas administrativas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP.

Mediante lista de verificacion de requisitos de fecha 15 de mayo de 2026, la Direccion de Andlisis y
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Uso de Bienes de la Presidencia de la Republica constatd que la documentacion legal y técnica
presentada por la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP cumplia con los
requisitos establecidos para la autorizacion de arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad
privada para uso institucional, permitiendo la continuidad del tramite correspondiente.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0346-M de fecha 27 de mayo de
2026, la Responsable de Talento Humano solicité la emision de la Certificacion Presupuestaria y de
la Certificacion PAP para el proceso de “Arrendamiento de un bien inmueble para el
funcionamiento de las oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP”, en
atencion a la autorizacion otorgada por la Subsecretaria de Infraestructura Inmobiliaria de la
Presidencia de la Republica mediante Oficio Nro. PR-SSI1-2026-0314-0O.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDPGE-PASTAZA-2026-0037-M de fecha 29 de mayo de
2026, la Gestion Interna Distrital de Planificacion y Gestion Estratégica remitié la Certificacion
PAP Nro. DDPASTAZA-CERT-GP-013, correspondiente al proceso de arrendamiento del inmueble
destinado al funcionamiento de las oficinas institucionales, certificando que la actividad se
encuentra contemplada dentro de la Programacion Anual de la Planificacion (PAP) vigente para el
ejercicio fiscal 2026.

Mediante Certificacion PAP Nro. DDPASTAZA-CERT-GP-013 de fecha 29 de mayo de 2026, la
Gestion Interna Distrital de Planificacion y Gestion Estratégica certifico que la actividad relacionada
con los pagos por arrendamiento de edificios, locales y residencias se encuentra incorporada en la
Programacion Anual de la Planificacion vigente de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa
Clara — MAGP, asignandose para dicho fin un valor certificado de USD 11.165,00 correspondiente
al ejercicio fiscal 2026.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0417-M de fecha 29 de junio de 2026,
la Unidad Financiera remitio la Certificacion Presupuestaria Nro. 41 para el proceso de contratacion
del servicio de arrendamiento de un bien inmueble destinado al funcionamiento de las oficinas de la
Direccion Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP, correspondiente al periodo comprendido
entre junio y diciembre de 2026.

Mediante correo institucional de fecha 29 de junio de 2026, la Responsable de Talento Humano
solicito a la Directora Distrital: “(...)autorizar la modificacion del numeral 3.6 de los Términos de
Referencia, a fin de que el plazo de ejecucion contractual sea de treinta (30) meses, comprendidos
desde el mes de julio de 2026 hasta el 31 de diciembre de 2028, contados a partir del dia siguiente
de la suscripcion del Contrato de arriendo del bien inmueble, conforme a la planificacion
institucional y a las certificaciones presupuestarias emitidas para el presente proceso.(...)".

Mediante correo institucional de fecha 30 de junio de 2026, la Directora Distrital dispone que: “(...)
Se AUTORIZA, la modificacion del numeral 3.6 de los Términos de Referencia, a fin de que el
plazo de ejecucion contractual sea de treinta (30) meses, comprendidos desde el mes de julio de
2026 hasta el 31 de diciembre de 2028, contados a partir del dia siguiente de la suscripcion del
Contrato de arriendo del bien inmueble, conforme a la planificacion institucional y a las
certificaciones presupuestarias emitidas para el presente proceso.

Asi también se DISPONE, gestionar la actualizacion de la certificacion presupuestaria
correspondiente al presente proceso. (...)".

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0425-M de fecha 30 de junio de 2026,
la Responsable de Talento Humano solicitdé de actualizacion de certificacion presupuestaria -
Proceso de arrendamiento de bien inmueble.
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Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0427-M, de fecha 30 de junio de
2026, la Unidad Financiera remitio la Certificacion Presupuestaria Nro. 42 para el proceso de
contratacion del servicio de arrendamiento de un bien inmueble destinado al funcionamiento de las
oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza - Santa Clara del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia, correspondiente al periodo comprendido entre julio y diciembre de 2026.

En dicho memorando se informa la emision de las siguientes certificaciones presupuestarias:

e Certificacion Presupuestaria Nro. 42, correspondiente al periodo julio-diciembre de 2026,
por un valor de USD 9.570,00.

e Certificacion Presupuestaria Plurianual Nro. 1081, correspondiente al ejercicio fiscal 2027,
por un valor de USD 19.141,00.

e Certificacion Presupuestaria Plurianual Nro. 1082, correspondiente al ejercicio fiscal 2028,
por un valor de USD 19.141,00.

Las certificaciones antes sefialadas suman un monto total de USD 47.852,00, destinado a financiar
la contratacion del "Servicio de Arrendamiento de un Bien Inmueble para el Funcionamiento
de las Oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza - Santa Clara del MAGP"'.

Finalmente, la Unidad Financiera sefiala que, una vez iniciado el ejercicio fiscal 2027, sera
necesario gestionar la actualizacion de la certificacion presupuestaria plurianual, a fin de garantizar
la disponibilidad de recursos para la continuidad del proceso contractual.

Mediante Memorando Nro. MAGP-GIDAF-PASTAZA-2026-0431-M, de fecha 01 de julio de 2026,
la Unidad Financiera remitio un alcance a contestacion de Solicitud de actualizacion de certificacion
presupuestaria - Proceso de arrendamiento de bien inmueble.

En dicho memorando se informa que: “(...) se detecto un error involuntario de digitacion en la
certificacion presupuestaria Nro. 42, donde no se considero el valor de UN dolar adicional al valor
de contratacion para el periodo julio-diciembre del 2026, a fin de que sirva para enlazar a la
certificacion plurianual 2027 y dar continuidad al servicio contratado.

Por lo expuesto, adjunto al presente la Certificacion Presupuestaria Nro. 43 corregida, solicitando
se digne dejar sin efecto la Certificacion Presupuestaria Nro. 42 y continuar con la fase
preparatoria y precontractual del proceso de "Servicio de Arrendamiento de un Bien Inmueble
para el Funcionamiento de las Oficinas de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza — Santa Clara —
MAGP". (...)".

En virtud de los informes técnicos emitidos por las entidades competentes, los cuales determinaron
que la infraestructura institucional ha superado su vida 1til y que su rehabilitacion no resulta técnica
ni econdmicamente viable, asi como de la certificacion de inexistencia de bienes inmuebles publicos
disponibles emitida por la entidad rectora de la gestion inmobiliaria del sector publico, la Direccion
Distrital 16D01 Pastaza a Santa Clara — MAGP gestion6 y obtuvo la autorizacién correspondiente
para el arrendamiento de un inmueble de propiedad privada destinado al funcionamiento de sus
oficinas administrativas. Asimismo, se contd con las certificaciones de planificacion, disponibilidad
presupuestaria y demas documentos habilitantes requeridos por la normativa vigente, permitiendo
continuar con el proceso de contratacion para garantizar la continuidad de los servicios
institucionales en beneficio de los productores y usuarios de la provincia de Pastaza.

2.2.2. Justificacion:

La Direcciéon Distrital 16D01 — Pastaza a Santa Clara — MAGP cumple un rol fundamental en la
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ejecucion de las politicas publicas del sector agropecuario, brindando atencion directa y permanente a
productores, organizaciones y ciudadania en general dentro de su jurisdiccion.

Para el adecuado cumplimiento de estas atribuciones, resulta indispensable contar con una
infraestructura fisica que retina condiciones minimas de seguridad, funcionalidad y accesibilidad, que
permita garantizar la continuidad y calidad del servicio publico.

De los antecedentes técnicos y administrativos expuestos se evidencia que el inmueble actualmente
utilizado por la Direccion Distrital ha superado su vida util, presentando deterioros estructurales
significativos que comprometen la seguridad del talento humano y de los usuarios, asi como la
operatividad institucional.

Los informes técnicos emitidos por entidades competentes del nivel provincial y cantonal concluyen
que el mantenimiento del inmueble no es técnica ni econdomicamente viable, recomendandose la
reconstruccion total de la edificacion, proceso que depende de la asignacion presupuestaria
correspondiente por parte del nivel central y cuya ejecucion no puede realizarse de manera inmediata.

Adicionalmente, mediante certificacion emitida por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico — INMOBILIAR, se ha verificado que no existen bienes inmuebles publicos
disponibles en la ciudad de Puyo que cumplan con las condiciones técnicas, operativas y de ubicacion
necesarias para el funcionamiento de la Direccion Distrital, descartdndose esta alternativa como
solucion inmediata.

En este contexto, la contratacion del servicio de arrendamiento de un inmueble se constituye en la
Unica alternativa viable, técnica y oportuna para garantizar la continuidad de las operaciones
institucionales.

La contratacion del arrendamiento tiene como finalidad mantener y fortalecer la operacion de la
Direccion Distrital como un punto estratégico para la atencion al usuario, contribuyendo directamente
al cumplimiento de los objetivos estratégicos institucionales relacionados con la eficiencia operativa,
la calidad del servicio y la satisfaccion ciudadana.

Desde un enfoque funcional, la contratacion del arrendamiento permitira:

e Garantizar la atencion ininterrumpida al usuario, evitando afectaciones al servicio publico que
podrian derivarse del uso de una infraestructura no apta.

e Optimizar los recursos institucionales, mediante la utilizacién de un inmueble que cumple
previamente con las condiciones técnicas, estructurales y logisticas requeridas para el
desarrollo de las actividades administrativas y operativas.

e Asegurar la accesibilidad geografica de los usuarios hacia la Direccion Distrital, considerando
una ubicacidén estratégica que facilite el desplazamiento y la atencion oportuna de la
ciudadania.

e Fortalecer la gestion administrativa y operativa de la Direccion Distrital 16D01 — Pastaza a
Santa Clara — MAG, manteniendo los niveles de productividad del talento humano y
mejorando las condiciones para la prestacion de los servicios institucionales.

Por lo expuesto, se justifica plenamente la necesidad institucional de iniciar el proceso de
contratacion del servicio de arrendamiento de un inmueble, en observancia de los principios de
eficiencia, eficacia, continuidad, calidad y economia del servicio publico, de conformidad con la
normativa vigente del Sistema Nacional de Contratacion Publica, garantizando asi el
cumplimiento de las competencias y responsabilidades asignadas a esta Direccion Distrital en
beneficio de la poblacion de la provincia de Pastaza.
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2.2 Objetivos de la Contratacion

Objetivo General

Garantizar la continuidad operativa, administrativa y de atencion a la ciudadania de la Direccion
Distrital 16D01 — Pastaza a Santa Clara - MAGP, mediante la contratacion del servicio de
arrendamiento de un inmueble que cuente con condiciones adecuadas de seguridad, accesibilidad,
funcionalidad y ubicacion estratégica, permitiendo el desarrollo eficiente de las actividades
institucionales, la proteccion del talento humano y usuarios, y la prestacion oportuna y de calidad de
los servicios agropecuarios en la provincia de Pastaza, mientras se gestionan soluciones definitivas
para la infraestructura institucional.

Objetivos Especificos

- Identificar y contratar un inmueble que cumpla con los criterios técnicos, funcionales y
normativos requeridos para el funcionamiento de la Direccion Distrital 16D01 — Pastaza a
Santa Clara — MAGP, considerando factores como seguridad estructural, accesibilidad,
ubicacion estratégica, distribucion de espacios y condiciones adecuadas para la atencion al
usuario y el desarrollo de las actividades administrativas y operativas.

- Asegurar la continuidad y calidad de los servicios institucionales, garantizando un entorno
fisico seguro y adecuado para el talento humano y la ciudadania usuaria, que permita
fortalecer la cobertura territorial, optimizar los procesos de atencion y reducir los riesgos
asociados a la infraestructura actualmente utilizada por la Direccion Distrital.

3. DATOS GENERALES

3.1 Mejor Valor por Dinero
3.1.1 SI LOS SERVICIOS SON ESTANDARIZADOS Y DE ADQUISICION FRECUENTE

El arrendamiento de bienes inmuebles no constituye un servicio estandarizado, toda vez que cada
inmueble presenta caracteristicas propias de ubicacion, superficie, distribucion, condiciones técnicas y
funcionales, las cuales inciden directamente en su valor y en su idoneidad para satisfacer las
necesidades institucionales, por lo que no es posible establecer pardmetros homogéneos de
comparacion.

En el presente caso, el inmueble ubicado en la calle 4 de Enero y Loja, canton Pastaza, cumple con los
requerimientos técnicos y funcionales definidos por la Direccién Distrital 16D01 — Pastaza a Santal
Clara — MAGP, tales como una superficie total de 914.06 m? adecuada para areas administrativas y de
atencion a usuarios, infraestructura funcional, instalaciones eléctricas y de comunicacion operativas,
servicios basicos disponibles, asi como condiciones adecuadas de accesibilidad y seguridad para
usuarios y personal institucional.

Adicionalmente, se precisa que la presente contratacion corresponde a la primera vez que la Direccion
Distrital 16D01 — Pastaza a Santa Clara — MAGP recurre al arrendamiento de un bien inmueble, en|
virtud de que las instalaciones actualmente utilizadas no se encuentran en condiciones adecuadas de
uso. En consecuencia, si bien el servicio de arrendamiento podra constituirse en un gasto recurrente en
gjercicios posteriores, en la etapa actual no puede ser considerado como un servicio de adquisicion
frecuente.

Por lo expuesto, el mejor valor por dinero en la presente contratacion se determina en funcion de la
idoneidad técnica y funcional del inmueble y de la razonabilidad del canon de arrendamiento,
conforme al analisis de mercado efectuado, garantizando el uso eficiente de los recursos publicos y el
cumplimiento de los objetivos institucionales.
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El presente proceso no corresponde a la contratacion de un servicio estandarizado ni de adquisicion
frecuente; en consecuencia, el mejor valor por dinero se determina en funcion de la idoneidad del
inmueble y la razonabilidad del canon de arrendamiento, conforme al estudio de mercado realizado.

3.1.2 SI EXISTE UN MERCADO COMPETITIVO DE PROVEEDORES CALIFICADOS

No aplica, debido a que para la determinacion del presupuesto referencial se ha considerado que el
valor ofertado se encuentre conforme el valor autorizado por la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico— SETEGISP.

3.1.3 SI EL PRECIO REFLEJA POR Si SOLO EL MEJOR VALOR POR DINERO O SI
DEBEN PRIORIZARSE OTROS ATRIBUTOS

En el presente proceso de contratacion, el precio no refleja por si solo el mejor valor por dinero,
considerando que el objeto contractual corresponde al arrendamiento de un bien inmueble, cuyas
caracteristicas técnicas, funcionales, de localizacion y de seguridad inciden directamente en la calidad,
continuidad y eficiencia de los servicios publicos que presta la Direccion Distrital 16D01 — Pastaza a
Santa Clara — MAGP.

Si bien el canon de arrendamiento constituye un factor relevante dentro del analisis econdomico, su
evaluacion debe efectuarse de manera conjunta con otros atributos del inmueble, toda vez que una
seleccion basada exclusivamente en el menor precio podria comprometer las condiciones minimas
requeridas para la operatividad institucional, la atencion al publico y la seguridad de los usuarios y
servidores publicos.

Ademas del factor econdémico, el inmueble objeto de analisis presenta atributos complementarios que
incrementan su valor institucional, entre los cuales se destacan:

- Infraestructura operativa en optimas condiciones, que permite el desempefio adecuado del
personal institucional y minimiza la necesidad de adecuaciones adicionales.

- Ubicaciéon estratégica y segura, en una zona urbana consolidada, con acceso mediante
transporte publico y vias principales, lo que facilita el acceso de los usuarios y servidores
publicos.

- Condiciones adecuadas de seguridad fisica, tales como accesos controlados, iluminacion
apropiada, cerramientos y una distribucion interna que favorece el control y la vigilancia,
contribuyendo a la proteccion de las personas, bienes y documentacion institucional.

- Capacidad para mantener una atenciéon continua al publico, al contar con espacios
funcionales, seguros y adecuados para el desarrollo ininterrumpido de las actividades
administrativas y de atencion ciudadana.

En virtud de lo expuesto, el mejor valor por dinero en la presente contratacion se determina a partir de
la valoraciéon integral del canon de arrendamiento y de los atributos técnicos, funcionales, de
localizacion y seguridad del inmueble, verificandose que el valor propuesto es razonable y acorde con
los precios de mercado identificados en el estudio correspondiente, garantizando el uso eficiente de
los recursos publicos y el cumplimiento de los objetivos institucionales.

3.2 Alcance

El presente proceso de contratacion tiene por objeto el arrendamiento de un inmueble de que consta
de tres (3) pisos, los mismos que seran destinados al funcionamiento administrativo y operativo de
la DIRECCION DISTRITAL 16D01 — PASTAZA A SANTA CLARA — MAGP, con el fin de
garantizar la continuidad de la prestacion de los servicios institucionales y la atenciéon a la
ciudadania dentro de su jurisdiccion.
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El alcance de la contratacion comprende la disponibilidad, uso y goce temporal del inmueble,
durante el plazo contractual establecido, el cual deberd contar con condiciones técnicas,
estructurales y funcionales adecuadas para el desarrollo de las actividades administrativas y
operativas de la Direccion Distrital, considerando la siguiente distribucion funcional:

e Espacio ubicado en planta baja: espacio destinado a la atencion prioritaria y diferenciada de
personas con discapacidad, movilidad reducida, adultos mayores y otros grupos de atencion
prioritaria, el cual sera adecuado para su uso exclusivo, permitiendo el acceso a los servicios
institucionales sin necesidad de utilizar gradas.

e Pisos superiores (piso 1 y 2): destinados al desarrollo de actividades administrativas,
técnicas y operativas del personal institucional, conforme a la organizacidon interna de la
Direccion Distrital.

El inmueble debera contar con infraestructura funcional y en condiciones de habitabilidad,
incluyendo instalaciones eléctricas, de comunicacion, redes de datos y servicios basicos plenamente
operativos, asi como condiciones adecuadas de seguridad estructural y fisica para el personal y los
usuarios.

La ubicacion del inmueble debera facilitar la accesibilidad geografica y el facil acceso de la
ciudadania a los servicios que presta la Direccion Distrital, considerando cercania a vias principales
y conectividad urbana.

El inmueble debera disponer de una oficina en planta baja con ventanilla Gnica de atencion al
usuario, desde la cual se brindaran de manera integral los servicios institucionales, brindando asi una
atencion directa y prioritaria a personas que no puedan subir gradas, garantizando el acceso efectivo
a los servicios institucionales.

La contratacién incluye la obligacion del arrendador de entregar el inmueble en condiciones dptimas
de uso y habitabilidad para su ocupacion inmediata. El arrendamiento no contempla la ejecucion de
obras civiles mayores, remodelaciones estructurales ni ampliaciones del inmueble, salvo
adecuaciones menores previamente autorizadas por la entidad contratante y acordadas
contractualmente.

En consecuencia, el alcance de la contratacion se circunscribe al uso seguro, funcional e inclusivo
del inmueble arrendado, permitiendo a la DIRECCION DISTRITAL 16D01 — PASTAZA A
SANTA CLARA — MAGP cumplir con sus competencias institucionales, garantizando la atencion
prioritaria a grupos vulnerables y la prestacion continua y de calidad de los servicios a la ciudadania
durante la vigencia del contrato.

3.3 Presupuesto Referencial
El presupuesto referencial ha sido determinado conforme el analisis que consta plasmado en el
documento denominado Estudio de Mercado (Instrumento de Determinaciéon del Presupuesto

Referencial), mismo que ha cumplido con lo dispuesto en la normativa vigente por $ 57 420,00 mas
IVA.

Justificacion de la Definicion del Presupuesto Referencial: El valor del canon de arrendamiento,
es determinado sobre la base de los valores del mercado vigentes en el sector en el que se encuentre
el inmueble, el mismo que se encuentra ubicado en la calle 4 de Enero y Loja.

Ademas, mediante el Oficio Nro. PR-SSII-2026-0314-O de fecha 26 de mayo de 2026 la Srta. Maria
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Fernanda Encalada Arellano SUBSECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA INMOBILIARIA,
indica a “(..JAUTORIZA al Ministerio de Agricultura y Ganaderia, para que inicie el

procedimiento de arrendamiento del bien inmueble de propiedad privada, para uso institucional de
la Oficina de la Direccion Distrital 16D01 Pastaza Santa Clara (...)".

Adicionalmente, mediante correo institucional de fecha 30 de junio de 2026, la Directora Distrital
autorizé la modificacion del plazo de ejecucion contractual, estableciendo que el arrendamiento se
ejecutara por un periodo de treinta (30) meses, comprendido desde julio de 2026 hasta el 31 de
diciembre de 2028. En concordancia con dicha autorizacion, la Unidad Financiera emitio la
Certificacion Presupuestaria Nro. 43 para el periodo julio-diciembre de 2026 y las Certificaciones
Presupuestarias Plurianuales Nros. 1081 y 1082 para los ejercicios fiscales 2027 y 2028,
respectivamente, garantizando la disponibilidad de recursos para la contratacion por un monto total
de USD 47.853,00 mas IVA, valor que constituye el presupuesto referencial actualizado del
presente procedimiento, en observancia de la planificacion institucional y de las certificaciones
presupuestarias vigentes.

3.4 SERVICIOS ESPERADOS

“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
OFICINAS DE LA DIRECCION DISTRITAL 16D01 - PASTAZA A SANTA CLARA — MAGP”’,
el mismo que debe contener las siguientes caracteristicas:

Edificacion de tres (3) pisos, con estructura de hormigén armado.
Ubicacion en zona urbana estratégica, proxima al centro del canton Pastaza.

Distribucion interna que permite la adecuacion funcional de espacios para oficinas administrativas,
atencion al publico y areas operativas.

Oficina en planta baja destinada a atencidn al usuario mediante ventanilla tnica.

Espacios funcionales destinados a oficinas administrativas, archivos, bodegas operativas y salas
multiuso para reuniones y capacitacion.

Servicios basicos operativos: agua potable, energia eléctrica y alcantarillado.
Infraestructura para redes de voz, datos y comunicacion.

Baterias sanitarias en cantidad suficiente para personal y usuarios.

Escaleras internas y hall de acceso.

Ductos de ventilacion e iluminacion natural.

Acceso vehicular y parqueaderos institucionales (minimo 6).

Sistema de seguridad existente que incluya cerramiento perimetral, videovigilancia exterior y control
de accesos.

Condiciones que permitan la ocupacion inmediata del inmueble, garantizando seguridad fisica,
estabilidad estructural y una distribucion interna funcional para actividades administrativas e
institucionales.

Area total minima 914.06 m2

3.5 Consideraciones para la entrega del servicio
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Se requiere que el bien inmueble cuente con un area total de 914.06 m2 y debera ser entregado a la
DIRECCION DISTRITAL 16D01 - PASTAZA A SANTA CLARA - MAGP en optimas
condiciones estructurales para su inmediata ocupacion.

3.6 Plazo de ejecucion

910 dias calendario (30 meses), inicia a partir de:

Otra condicion de acuerdo a la naturaleza del contrato: el plazo de ejecucion contractual es a partir
del siguiente dia de la suscripcion del Contrato de arriendo del bien inmueble.
3.7 Vigencia de la oferta

Vigencia de la Oferta: 120 dias calendario

Nota: Esta vigencia corresponde al tiempo tutil de la oferta presentada por el proveedor desde su
presentacion hasta la suscripcion del contrato. Considerando el articulo 30 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica que dispone textualmente lo siguiente: “Art. 29 Vigencia de la
Oferta. - Las ofertas se entenderan vigentes durante el tiempo que para el efecto prevean los Pliegos
precontractuales. De no preverse el plazo de vigencia se entendera que la oferta estd vigente hasta la
fecha de celebracion del contrato, pudiendo prorrogarse el plazo previsto por disposicion de la Entidad
Contratante”.

3.8 Forma de pago

Forma de pago:

No. Tipo Descripcion

El pago por el servicio de arrendamiento se realizara
mensualmente, en dolares de los Estados Unidos de
América, por un canon mensual de USD 1.595,00
(mil quinientos noventa y cinco con 00/100 délares
de los Estados Unidos de América), mas IVA, contra
la efectiva prestacion del servicio, es decir, a mes
vencido, previa presentacion de la factura
correspondiente 'y demds documentacion habilitante
que corresponda, de conformidad con la normativa
legal vigente.

1 | Pago Mensual

3.9 Condiciones de Pago

a.- Requisitos:

Los pagos se realizaran contra la presentacion del Acta Entrega Recepcion Parcial y para la entrega
final contra la presentacion del Acta Entrega Recepcion Definitiva, a satisfaccion de la
DIRECCION DISTRITAL 16D01 - PASTAZA A SANTA CLARA — MAGP y entrega de la
respectiva Factura.

b.- Tiempo de Pago: Maximo (10) dias término.

Nota: Articulo 82, numeral 6 de la LOSNCP “Clausula de tramitacion de pago. En todo contrato se
incorporard una clausula que establezca los requisitos, tramite y tiempos de pago que, en caso de
incurrir en el retardo injustificado de pagos por parte de la entidad contratante, no se podrd exigir
el cumplimiento o avance de la ejecucion del contrato. En este caso la demora en la ejecucion del
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contrato serda imputable a la entidad contratante, la maxima autoridad y los servidores a cargo,
tendran responsabilidad administrativa, civil o penal, segun corresponda”. (El tiempo para pago
debera considerar la presentacion de garantias, la naturaleza del objeto contractual, y la realizacion
de tramites administrativos).

Nota: En ningun caso los pagos excederan el término maximo de treinta (30) dias para efectuarse,
contados a partir del cumplimiento de los requisitos previstos en la respectiva clausula contractual.
(Articulo 378 RGLOSNCP)

3.9 Personal Técnico / Equipo de Trabajo / Recursos

No aplica

3 REQUISITOS MIiNIMOS

4.1 Términos de Referencia

ESTE FORMATO DEBERA SER ENTREGADO DE FORMA OBLIGATORIA POR EL OFERENTE
COMO PARTE INTEGRANTE DE SU OFERTA

ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (Condiciones minimas del inmueble requerido)

CARACTERI:STICA / ) g%%%?i})iACION
No. DES(;RIPCION / | ESPECIFICACION SOLICITADA
PARAMETRO
1 Provincia Pastaza
2 Ciudad Puyo
3 Cantén Pastaza
4 Parroquia Puyo

Edificacion de tres (3) pisos, con estructura
de hormigén armado.

Ubicacion en zona urbana estratégica,
proxima al centro del canton Pastaza.

Distribuciéon  interna que permite la
adecuacion funcional de espacios para
oficinas administrativas, atencion al publico
y areas operativas.

Oficina en planta baja destinada a atencion al

L. . usuario mediante ventanilla nica.
5 Caracteristicas minimas

Espacios funcionales destinados a oficinas
administrativas, archivos, bodegas operativas
y salas multiuso para reuniones y
capacitacion.

Servicios bésicos operativos: agua potable,
energia eléctrica y alcantarillado.

Infraestructura para redes de voz, datos y
comunicacion.

Baterias sanitarias en cantidad suficiente
para personal y usuarios.
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Escaleras internas y hall de acceso.
Ductos de ventilacion e iluminacion natural.

Acceso vehicular y parqueaderos
institucionales (minimo 6).

Sistema de seguridad existente que incluya
cerramiento  perimetral,  videovigilancia
exterior y control de accesos.

Condiciones que permitan la ocupacion
inmediata del inmueble, garantizando
seguridad fisica, estabilidad estructural y una
distribucion  interna  funcional  para
actividades administrativas e institucionales.

Area total minima 914.06 m2

4.2 Equipo Minimo
No aplica
4.3 Personal Técnico Minimo
No aplica
4.4 Experiencia del personal técnico minimo
No aplica
4.5 Experiencia General
No aplica
4.6 Experiencia Especifica
No aplica

4.7 Otros Parametros Resueltos por la Entidad Contratante

DESCRIPCION DIMENSION
NO.
1 Escritura del bien inmueble Copia simple de la Escritura del
bien inmueble

2 Pago del Impuesto Predial Copia simple del pago del
Impuesto Predial

4.8 i’atrimonio
No aplica

R H----————_  H GGSI.L

No aplica

S MULTAS Y SANCIONES

Multas por retrasos Injustificados respecto de la obligacion(es) incumplida(s) del objeto
contractual

Por cada dia de retardo en la ejecucion de las obligaciones contractuales por parte del contratista, se
aplicara la multa del 1 por 1.000, de la valoracion de la obligacion incumplida, sin considerar los
impuestos.
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El procedimiento para la imposicion de multas al contratista observara lo establecido en los articulos
376 y 377 del RGLOSNCP; el Administrador del Contrato debera fundamentarse en aquello que conste,
documentadamente, en el expediente del respectivo contrato.

Nota 1: En caso de ser obligaciones que no pueden cuantificarse, para obtener el valor de multa se podra
aplicar el valor del 1 x 1.000 del monto del contrato, el cual en ningiin caso superara los quinientos
ddlares diarios (USD 500).

Nota 2: La entidad contratante podra determinar, de ser el caso, el coeficiente de la multa en los pliegos
y el contrato, asi como el porcentaje maximo de imposicion de multas en razon del monto del contrato,
de conformidad con lo que regule el Reglamento. Toda multa se fundamentara en el principio de
proporcionalidad, de acuerdo con la gravedad del incumplimiento debidamente calificado con relacion
al objeto contractual.

Nota 3: En cualquier caso, la entidad contratante debera justificar razonadamente el valor de las multas
que se impondran al contratista.

6 REAJUSTE DE PRECIOS

No aplica

7 GARANTIAS APLICABLES

No aplica

8 OBLIGACIONES DE LAS PARTES

9.1 Obligaciones adicionales del contratista

- El Contratista se compromete a brindar el servicio de acuerdo al alcance, servicios
esperados, consideracién para la entrega del servicio y demas consideraciones de este
documento.

- Suscribir un Acta de Inicio para Entrega-Recepcion del Inmueble (en un plazo méximo de 3
dias) en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo referente a las condiciones
en las que se entrega el inmueble.

- Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del
ARRENDADOR, con respecto al inmueble.

- Realizar inspecciones cada 6 meses, para constatar el estado del inmueble objeto del
presente procedimiento.

- Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de este o en norma legal
especificamente aplicable.

- En caso de adecuaciones para una mejor utilizacion y aprovechamiento del inmueble seran
efectuadas a costo del contratista, para lo cual se dejard constancia mediante un acta suscrita
entre las partes.

- Entrega de inmueble en 6ptimas condiciones para uso de éste, una vez suscrita el contrato
del Inmueble.

- El propietario debera presentar certificado de gravamen del bien inmueble con el que cuente
al administrador del contrato, una vez suscrita el Acta de Inicio para Entrega-Recepcion del
Inmueble.
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9.2 Obligaciones de la contratante (DIRECCION DISTRITAL 16D01 - PASTAZA A SANTA
CLARA — MAGP)

Obligaciones adicionales del contratante

- Designar al Administrador de Contrato.

- Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y en los documentos de este, en
forma agil y oportuna.

- Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Uinicamente para lo establecido en el
presente documento.

- Suscribir un Acta de Inicio para Entrega-Recepcion del Inmueble en la que constara el
estado de la infraestructura y todo lo referente a las condiciones de uso en las que se entrega
el bien por parte del ARRENDADOR.

- Ser responsable del pago oportuno de los servicios basicos, con los que contara o pudiera
llegar a contar el espacio dado en arrendamiento.

- Se obliga a devolver el bien inmueble en dptimas condiciones, siendo de su cuenta las
reparaciones que hayan de realizarse por dafios causados durante su utilizacion y atribuibles
a la contratante.

10 OTRAS CONSIDERACIONES

10.1 Autorizaciones Otras Entidades

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1107 de 27 de julio de 2020, se reformo6 el Decreto Ejecutivo No. 503 de
12 de septiembre de 2018 y se transformé al Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico
INMOBILIAR en SECRETARfA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR
PUBLICO - SETEGISP; mediante Decreto Ejecutivo No. 457 de 18 de junio de 2022; y, Decreto
Ejecutivo No. 488 de 12 de julio de 2022, la SETEGISP, ejercera las facultades de planificacion,
regulacion, gestion, administracion y control de bienes del sector publico y de los bienes que disponga el
ordenamiento juridico.

Considerando que la DIRECCION DISTRITAL 16D01 - PASTAZA A SANTA CLARA — MAGP
estd incluida entre las entidades a las que refiere el mimero 2 del articulo 2 del Decreto Ejecutivo 503,
esto es: “Las empresas en las que el Estado posea participacion accionaria mayoritaria.”; por lo tanto, esta

obligada a acogerse y dar cumplimiento a las atribuciones que posee la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico — SETEGISP.

AUTORIZACIONES OTORGADA POR LA SETEGISP
Oficio Nro. PR-SSII-2026-0314-O

10.2 Entrega de Ofertas

El oferente para la presentacion de su oferta debera considerar las siguientes indicaciones:

1- Revisar toda la informacion requerida y descrita en el archivo “TERMINOS DE
REFERENCIA”, documento que es parte integrante del pliego de la contratacion.

2- Considerar todas las preguntas, respuestas y aclaraciones en el caso de que se presentaren.

3- La oferta se deberd presentar a los correos (omarjorie55@gmail.com /
mocampo@mag.gob.ec) hasta la fecha limite para su presentaciéon, debidamente firmada
electronicamente, bastara con la firma electronica en los formularios contenidos en los
modelos de pliegos. En los casos de los anexos o documentacion de respaldo que se adjunte a
la oferta, debera ser digitalizado y bastara con la firma electronica por el oferente en el tltimo
documento que sea parte del archivo digital. Se aplicard también para los casos que hayan
sido suscritos o emitidos por un tercero con firma manuscrita. Esta firma implicard la
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declaracion de que todos los documentos presentados son auténticos, exactos y veraces, y que
el oferente se hace responsable de los mismos dentro de los controles posteriores que se
pueda realizar.

4- El certificado de firma electronica debera ser individual y estar vinculado exclusivamente a su
titular. Para el caso de personas juridicas, estara obligado a poseer el certificado de firma
electronica, quien ejerza la representacion legal o quién esté facultado legalmente para actuar
en dicha calidad.

5- Las ofertas, una vez presentadas no podran modificarse.

6- Se enfatiza que la DIRECCION DISTRITAL 16D01 - PASTAZA A SANTA CLARA -
MAGP no cobrard valor alguno por el costo de levantamiento de texto, reproduccion de
edicion de pliegos.

11 ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

Declaro que utilizaré la informacion en virtud de mis competencias, y con la suscripcion de este
documento me comprometo a mantener el sigilo y reserva; y, me obligo a no divulgar, revelar,
transmitir, duplicar, copiar o cualquier otra forma de reproducir, de tal forma que pueda poner en
riesgo la transparencia y la legalidad de los procedimientos previo a la publicacion en el Portal de
Compras Publicas.

12 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

Fecha: 01/julio/2026

Elaborado por: Revisado Por: Aprobado por:

ar Gnic; e en Firma
LUISA FERNANDA
;i TIPAN LOPEZ

Ing. Luisa Tipan

Ing. Leticia Guanopatin

RESPONSABLE DE RESPONSABLE DE DIRECTORA DISTRITAL
TALENTO HUMANO GESTIO INTERNA 16D01 - PASTAZA A
DISTRITAL SANTA CLARA - MAGP
ADMINISTRATIVA
FINANCIERA

Ing. Alba Breedy

suscribira una fe de errata.

Nota: De ser necesario, con la finalidad de enmendar errores manifiestos de hecho, de transcripcion o de calculo que se hubieran producido de buena fe en el presente documento, se
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